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1 AMBITO DE EJECUCION

El &mbito de ejecucion es el definido por el sector UE-L29, denominado “Arroyo Real”, y cuenta
con una superficie de 75.514,34 m2 segun el limite del Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana 2013 (en adelante TR-PGOU-2013) y 78.800,00 m2 segun el ultimo Estudio

de Detalle aprobado, para ajustes de alineaciones (en adelante ED).

2 PLANEAMIENTO Y OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Segun los datos facilitados por el Ayuntamiento de Mijas, el dltimo ED aprobado definitivamente

por parte del Pleno del Ayuntamiento de Mijas es del 29/11/2007.

En dicho documento el sector cuenta con una red viaria de 8.009,54 m2 (coincide con el PPT), y

6 zonas verdes que ocupan una superficie total de 40.288,46 m2 (coincide con el PPT).

Segun el ED, se ha respetado el sistema viario del TR-PGOU-2013, por lo que se proyectan 4

viales:

e Calle A, que accede en sentido sur-norte, por la zona este de la unidad de ejecucion.

e Calle B, que enlaza la calle A con la zona de la carretera Mijas-Fuengirola por el sur de la

zona edificable de esta Unidad de Ejecucion.
e Calle C, que enlaza la calle A con la B por la zona norte.

e Calle D, calle interior de la urbanizacion a la que se accede desde la calle C.

En planos aparece el vial E, situado al sureste del sector, y que enlaza en sentido sur-norte con

las calles Ay B.

Las calles se proyectan con un ancho de 10 metros, respetando las zonas de aparcamientos

previstos en las calles B y D.

La zona verde 1 esta situada al noroeste (229,27 m2), la zona verde 2 esta situada al noreste
(9.144,89 m2) y la zona verde 3 esté situada al sur (30.342,71 m2), la zona verde 4 esta situada
al oeste y ocupa una superficie de 39,91 m2, la zona 5 esta al norte y ocupa 19,03 m2, y la zona

6 esta en el centro del sector, ocupando 512,65m2.

3 ESTADO ACTUAL DE LA URBANIZACION

En la unidad de ejecucidon los servicios estan gestionados y/o mantenidos por los siguientes

organismos:
- Saneamiento: ACOSOL
- Abastecimiento: ACOSOL
- Energia eléctrica: Endesa
- Alumbrado publico: No esta gestionado por el Ayuntamiento

- Telefonia: Telefénica

3.1 RED VIARIA

En la actualidad los viales se encuentran completamente ejecutados segun el ED. El vial E, al cual

solo se hace referencia en planos, no esta ejecutado.

La superficie total de viales ejecutados a dia de hoy es de 7.400,03 m2.

3.2 RED DE ABASTECIMIENTO

La red de abastecimiento del sector se encuentra ejecutada en todos sus viales.

Tanto en la calle Acequia del real como en Jardines del real encontramos una tuberia de PE-90

que suministra de agua sanitaria en su cara norte mientras que en la cara sur del vial encontramos
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tuberias de FD-100 en la calle Acequia del Real y también en la cara sur de FD-200 en la calle

Jardines del real.

En la calle Lomas del Real encontramos una tuberia de PE-90.

En la visita de campo se comprobaron estos datos.

3.3 RED DE SANEAMIENTO

La red de saneamiento de aguas fecales del sector esta formada por un colector que recorre todo

el tramo de la calle Acequia del Real de TJ-315 al igual que pasa en la calle Jardines del Real.

En la calle Lomas del Real el colector también es de JL-315.

En cuanto a la red de saneamiento de aguas pluviales también decir que se encuentra ejecutada
a lo largo de todos los viales del sector, estando constituida por un colector de TJ-400 a lo largo

de las tres calles que forman el sector.

3.4 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Segun la informacién proporcionada por INKOLAN, existe un centro de transformacién en la calle
Acequia del real en su cara norte que da suministro eléctrico de baja tensién a toda la calle en la

qgue se encuentra.

Después de la visita a campo comprobamos que existe otro centro de transformacion a medio
tramo de la calle Jardines del Real en su cara sur que da suministro eléctrico de baja tension a

las edificaciones que se encuentran en su tramo oeste.

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Segun la informacién proporcionada por el Ayuntamiento de Mijas y la visita de campo realizada
hay circuitos formados por lineas de alumbrado publico que discurren por todas las calles y
cuelgan de los centros de mando CM-332.187 y CM-332.188.

La distribucion de circuitos y puntos de luz por cada calle es la siguiente:

e Calle Acequia del Real: circuito 332.187.1, puntos de luz con disposicion al tresbolillo con
una interdistancia de 17 m, compuesto por columna de 6 m y luminaria decorativa tipo

“Pescador” HM 150 w, 21 uds.

e Calle Jardines del Real: circuito 332.188.1, puntos de luz con disposicién al tresbolillo con
una interdistancia de 17 m, compuesto por columna de 6 m y luminaria decorativa tipo

“Pescador” HM 150 w, 15 uds.

e Calle lomad del Real: circuito 332.188.2, puntos de luz con disposiciéon al tresbolillo con
una interdistancia de 17 m, compuesto por columna de 7 m y luminaria decorativa tipo
“Pescador” HM 150 w, 20 uds.

3.6 RED DE TELEFONIA

Existe red de telefonia a lo largo de toda la calle Acequia del Real pero hay ausencia de la misma

en la calle Jardines del Real.

3.7 ZONAS VERDES

La zona verde sur esta ejecutada, respondiendo a una tipologia de Jardin de Zona residencial,
aunque una parte de ella aparece ocupada por una vivienda particular con piscina y dotacién

deportiva.

La zona verde este, no esta ejecutada, aunque existen ejemplares de arbolado de alineacién en
la franja cercana a la parte trasera de las edificaciones de la calle Acequia del Real, pero debemos

considerarla como no ejecutada.
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Segun el TR PGOU 2013 la superficie destinada a zona verde seria de 37.113.59 m2, pero en
realidad la superficie total de zonas verdes es de 36.504,38 m2, siendo 27.906,15 m2 la zona

verde sur ejecutada y 8.598,23 m2 la zona verde este sin ejecutar.

3.8 ACCESIBILIDAD

En general, hay homogeneidad en los acerados del sector. Los pasos de carruajes existentes estan

bien definidos, al igual que todos los pasos de peatones.

4 COMPARATIVA ENTRE ESTADO ACTUAL Y PLANEAMIENTO
/0OBRAS DE URBANIZACION APROBADAS

Como se ha comentado, los viales se hayan ejecutados de acuerdo con el ED, excepto el vial E,

que ocuparia una superficie de 562 m2, con la misma seccidén que el resto de viales.

5 VALORACION ECONOMICA OBRAS PENDIENTES DE EJECUTAR

Esta pendiente de ejecutarse el vial E, tal y como se ha descrito en el apartado anterior, para lo
cual se adopta un precio de 123,04 €/m2, por tratarse de ejecutar viales y todos los servicios

basicos correspondientes.

562 m2 x 123,04 €/m2 = 69.148,48 €

5.1 ZONAS VERDES

La superficie total de zonas verdes sin gjecutar es de 8.598,23 m2. En el anejo n°1 “Justificacion
de precios”, se detalla que segun el articulo 4 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico de
Andalucia, los jardines, areas de juego y recreo para nifios y areas peatonales seran computables

como elementos pertenecientes al sistema de espacios libres de uso publico cuando posean

conjuntamente de una superficie de 2.200 m2 y cumplan una serie de requisitos, que se han
valorado econémicamente en dicho anejo en 10,71 €/m2. Debido a que ya hay 27.906,15 m2 de

zonas verdes ejecutadas, no sera necesario la realizacion de mas zonas verdes.

5.2 DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA

Sera necesaria la elaboracion y entrega para proceder a ejecutar obras y de manera previa, de
un Proyecto de urbanizacidén y una vez ejecutadas para proceder a su recepcion, la entrega de
una Documentacioén técnica a elaborar para la recepcion de las obras, seguln se detalla en el anejo

n°1 de justificacion de precios.

En este caso, como el Presupuesto de Ejecucién Material (PEM) de las obras a realizar asciende a
69.148,48 €, el coste del Proyecto de Urbanizacibn se estima en 5.000,00 € y el de la

documentacién a elaborar para la recepcién en 500,00 €.

6 VALORACION COSTES ANUALES DE MANTENIMIENTO DE LA

URBANIZACION

6.1 VIALES

6.1.1 Pavimentacion y sefalizacion

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la pavimentacion y sefializacion
del sector, segun los criterios descritos en el anejo de justificacion de precios, considerandose el

precio unitario (m2) de dicho mantenimiento, incluyendo todos sus accesorios a 0,60 €/m2/afio.

7.400,03 m2 x 0,60 €/m2/afio = 4.440,018 €/afno

Vial E nueva creacién: 562 m2 x 0,60 €/m2/afio = 337,20 €/aifo

6.1.2 Abastecimiento

Los costes de abastecimiento correran a cargo de la empresa suministradora.
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6.1.3 Saneamiento
Los costes de saneamiento correran a cargo de la empresa suministradora. Articulo 135

6. Los Planes Parciales y los Programas de Actuacion Urbanistica que en desarrollo de este Plan
S General se formulen habran de contener previsiones concretas en torno al mantenimiento, mejora
6.1.4 Alumbrado publico

y defensa de las masas arbéreas que existan en los correspondientes sectores. Los citados

Se ha procedido a calcular el coste de mantenimiento anual de la red de alumbrado publico, segun . . , . . . .
instrumentos de planeamiento habran de dedicar una porcién equivalente al 50 por ciento de los

los criterios descritos en el anejo de justificacidon de precios, considerandose el precio unitario del . s . . .
suelos destinados a zona verde publica y privada a integrar dentro de si las zonas arboladas

punto de luz (ud), incluyendo todos sus accesorios a 24,88 €/ud/afno. . L o ”
existentes en sus a&mbitos territoriales”.

56 ud x 24,88 €/ud /afio = 1.393,28 €/afio El ED no contempla aspectos significativos del mantenimiento futuro de la urbanizacion.

Vial E nueva creaciéon: 3 ud x 24,88 €/ud /afio = 74,64 €/aio

8 PLANOS
6.2 ZONAS VERDES

Las tipologias de zonas verdes a los efectos de calcular el coste de su mantenimiento anual, segun A continuacion se adjuntan los siguientes planos:

el anejo n°2 de justificacion de precios seria “zonas ajardinadas”, a 3,13 €/m2; y “zonas

forestales”, a 0,25 €/m2. 45.1.- Localizacion del sector

45.2.- Estudio de detalle y planeamiento.

Z j i 1 27. 1 2 1 2/afio = 87.346,2 A .
onas ajardinadas 906,15 m2 x 3,13 €/m2/afio = 87.346,25 €/afo 45.3.- Estado actual y planeamiento sobre ortofoto.

Z f tales: 8.598,23 m2 x 0,25 €/m2/afio = 2.149,56 €/afi . .
onas forestales me X me/ano ano 45.4.- Estado actual y planeamiento sobre vuelo fotogramétrico.
45.5.- Servicios basicos sobre vuelo fotogramétrico.

7 ASPECTOS SIGNIFICATIVOS ACERCA DEL MANTENIMIENTO 45.4.1.- Red de saneamiento y abastecimiento.

FUTURO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 45.4.2.- Red de electricidad y telefonia

45.4.3.- Red de alumbrado.

Las Normas Urbanisticas del TR-PGOU-2013 establecen lo siguiente:

“Articulo 16

6. Los Planes Parciales de iniciativa particular deberan contener previsiones en orden a la
conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones

de los servicios publicos.
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9 REPORTAJE FOTOGRAFICO

A continuaciéon se adjunta un reportaje fotografico de los aspectos significativos de la

urbanizacion, y de manera particular de lo siguiente:

e Viarios publicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Zonas verdes. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.
e Sistemas técnicos. Estado actual y obras pendientes de ejecutar.

e Aspectos significativos del mantenimiento de la urbanizacién.
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CALLE JARDINES DEL REAL

Foto 3

Foto 1 ENERGIA ELECTRICA, TELEFONIA Y ALUMBRADO

Foto 2 Foto 4
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ENERGIA ELECTRICA. TRANSFORMADOR

Foto 5
ABASTECIMIENTO
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CALLE ACEQUIA DEL REAL SANEAMIENTO

Foto 8

ABASTECIMIENTO, ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO Y TELEFONIA ENERGIA ELECTRICA

Foto 9 Foto 10
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ALUMBRADO ZONA VERDE AL SUR

Foto 11

JUEGOS INFANTILES Y SERVICIOS

Foto 14

Foto 12
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ZONA VERDE AL ESTE

Foto 17

Foto 16

Foto 18
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